Neubau: Exklusives Reiheneckhaus in

hervorragender Lage
91550 Dinkelsbiuhl, Rethenhaus zum Kauf

Objekt ID: TB910

Wohnflache ca.: 152 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaufpreis: 630.000 EUR
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Neubau: Exklusives Reiheneckhaus in hervorragender Lage

Objekt ID TB910
Objekttypen Haus, Reihenhaus
Adresse 91550 Dinkelsbinhl

Bayern

Wohnflache ca. 152 m?
Grundstuck ca. 300 m2

Zimmer 55

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Strom, Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Garage, Gartennutzung, Gaste-WC,

Kein Keller, Neubau, Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision provisionsfrei

Kaufpreis 630.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese exklusive Immobilie verbindet modernen Wohnkomfort mit
naturnaher ldylle und einer unschlagbar zentralen Lage.

Der hohe Energiestandard dieses Reihenhauses wird Sie begeistern. Eine hochmoderne Warmepumpe
sorgt fir angenehme Temperaturen und minimiert gleichzeitig Ihren dkologischen FulRabdruck.
Geniel3en Sie die Vorteile einer nachhaltigen und energieeffizienten Wohnlésung nach Kfw 55
Standard.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Die Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet und besticht durch ihre ansprechende Architektur. Freuen Sie sich auf grof3ztigige
Raumlichkeiten, edle Bodenbeldage und hochwertige Baderausstattung.

Eckdaten:

* Hoher Energiestandard KfW 55 mit Warmepumpe, Energiebedarf 12,2 kWh/(m2*a)
» GrolRes Wohn- und Esszimmer mit Deckenhdhen von ca. 2,70 m

» Separate Kiuche

1 Schlafzimmer

3 Kinder- / Gaste- Arbeitszimmer

» 2 moderne Bader

 Abstellraum & Dachboden

» Hochwertige Ausstattung

* Netzwerk und Sat-TV Anschluss

* FuBbodenheizung

» GrolRe Terrasse mit Garten

» GroRzligige Garage mit 7m Lange, Vorbereitung fur Elektroladestation vorhanden
» 2 eigene Stellplatze vor dem Haus

e Zentrale Lage, nur ca. 10 Gehminuten von der Altstadt entfernt ideal zum Shoppen, Gastronomie,
Theater und Museum.

* Nur ca. 6 Autominuten zum nachsten Supermarkt

« Direkte Naturverbundenheit fir Erholung und Freizeitaktivitaten

Wir freuen uns, von lhnen zu héren, und mit Ihnen die Immobilie zu besichtigen.

Ausstattung

EG: offener Wohn- / Essbereich, Kiiche, Garderobe, Gaste-WC
OG: 3 Schlafraume, Bad
DG: Studio, Bad

Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass die von uns angegebenen Objektinformationen vom Eigentlimer stammen,
eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben kénnen wir daher nicht tbernehmen.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Anfragen ohne Angabe von vollstdndigem Namen und Telefonnummer
werden von uns nicht beantwortet.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Glltig bis 21.12.2031
Baujahr It. Energieausweis 2021
Primé&renergietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

12,10 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse

A+
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Lage

Das Objekt besticht durch seine exklusive und bevorzugte Lage.
Kurze FuBwege (ca. 5 Minuten) in die Altstadt und in den Stadtpark sowie in die freie Natur zeichnen

diese Wohnlage aus.

Das Krankenhaus befindet sich ca. 700 Meter entfernt. Das Seniorenheim erreichen Sie ful3laufig in ca.
200 Metern, direkt davor befindet sich eine Bushaltestelle fir den Stadtbus.

Die BundesstralRe B 25 flihrt direkt durch Dinkelsbihl. Die Bundesautobahn A 7, Anschlussstelle

"Neustadtlein / Dinkelsbiuhl" ist ca. 10 Fahrminuten entfernt.
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